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Deiliskipulag petta, sem fengid hefur medferd skv.

41. grein skipulagslaga nr. 123/2010,
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var sampykkt i sveitarstjérn Hvalfjardarsveitar pann

f.h. Hvalfjardarsveitar

Auglysing um sampykkt deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda
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1 INNGANGUR

Fyrir botni Hvalfjardar, i landi Stéra-Botns, er fristundabyggdin Furugerdi. bar
eru tvo fristundahuds dsamt fylgihusi. Landeigendur hafa hug a ad reisa tvd
fristundahus til vidbétar & svaedinu.

Til stendur ad vinna nytt deiliskipulag fyrir fristundabyggdina. Svaedid sem
deiliskipulagstillagan neer til er hluti af landi Stéra-Botns, landnimer 133508
og erum 9,1 ha ad steerd.

1.1 Umbhverfi og stadheettir

Fristundabyggdin Furugerdi er um 3 km fra botni Hvalfjardar. Adkoma ad
fristundabyggdinni er um malarveg sem liggur fra Botnsdalsvegi (5001), .

Landid er haedott med grona mela, méa og holt med birki, dsp og barrskogi
og hallar til sudvesturs og vesturs. Leekur rennur um svaedid og medfram pvi
til sudvesturs liggur Litlabotnsa. Fra bilastaedi vid enda Botnsdalsvegar liggja
vinsaelar goénguleidir ad fossinum Glym sem er i um 2,5 km austan vid
fristundabyggdina.
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Mynd 1: Moérk deiliskipulagssveedisins (raud lina) og adkomuvegur frd
Botnsdalsvegi (hvit lina).



2 MALSMEDFERD

Tillaga ad deiliskipulagi er nu kynnt a vinnslustigi i samraemi vid 40. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Tillaga & vinnslustigi verdur send
Skipulagsstofnun og 68rum umsagnaradilum asamt pvi ad vera adgengileg a
vef Hvalfjardarsveitar. Athugasemdir sem kunna ad berast vid tillogu a
vinnslustigi verda hafdar til hlidsjonar vid vinnslu tillégunnar.

Umsagnaradilar eru:

» Skipulagsstofnun

» Umbhverfisstofnun

» Vedurstofan

» Vegagerdin

» Samgobngustofa

» Minjastofnun

» Heilbrigdiseftirlit Vesturlands

Ad kynningartima loknum verdur tillagan fullunnin og auglyst i samraemi vid
41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Tillagan verdur adgengileg & vef
sveitarfélagsins, auglyst i svaedisbundnum fjélmidli og verdur send
Skipulagsstofnun og &drum umsagnaradilum. Frestur til ad gera
athugasemdir vid auglysta tilldgu verdur ad lagmarki sex vikur.
Athugasemdum og abendingum sem kunna ad berast vid auglysta tillégu
verdur svarad og gerd verdur grein fyrir vidbrogdum vid peim og mogulegum
breytingum sem par kunna ad leida til & auglystri tillégu.

Ad lokinni umfjéllun i sveitarstjérn og yfirferd Skipulagsstofnunar verdur
auglysing um sampykkt deiliskipulagsins birt i B-deild Stjérnartidinda.
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3 TENGSL VID ADRAR AZATLANIR

Tillaga ad deiliskipulagi er i samraemi vid allar meginforsendur Adalskipulags
Hvalfjardarsveitar 2008-2020. Deiliskipulagssveedid er a landnotkunarreit fyrir
fristundabyggd med audkenni F31a.

i stefnumérkun adalskipulagsins um fristundabyggd er 16gd &hersla & ad
byggd falli sem best ad umhverfi sinu og ad skilmalar deiliskipulags fyrir nyjar
fristundabyggdir skuli vera skyrir og studla ad samraemi i heildaryfirbragdi
byggdar. | skilmalum deiliskipulagstilldgunnar eru sett 4kveaedi um yfirbragd
byggdar, asynd pess og fragang til samraemis vid akvaedi adalskipulagsins.

Talsvert stort svaedi inn af Hvalfjardarbotni er Natturuminjaskra. Par segir:

(1) Lénd Litla- og Stora- Botns, Hrisakots, Ingunnarstada, brdndarstada og
Skorhaga. Sveedid tekur yfir fjérur i Botnsvogi og Brynjudalsvogi, svo og
Brynjudal og Botnsdal, allt upp fyrir Hvalvatn. (2) Fagrir dalir, téluverdur
kjarrgrédur. Mjég lifaudugar leirur, mikid fuglalif. Glymur, hecesti foss
landsins, er i Botnsd.

i Adalskipulagi  Hvalfjardarsveitar er  svaedid  skilgreint sem
natturuverndarsvaedi (N7) og er um 6.300 ha ad steerd, sja mynd 2.

Mynd 2: Ndttdruverndarsveedi N7 er audkennt med greenum skdstrikudum linum
og deiliskipulagssveedid med svértum hring.



| Adalskipulagi Hvalfjardarsveitar er gert rad fyrir svaedum fyrir
fristundabyggd innan sveeda & nattdruminjaskrd. [ stefnumérkun
adalskipulagsins um skipulagsaaetlanir fyrir fristundabyggd eru m.a. settir
skilmalar um péttleika, asynd og grédursetningu. Um fristundabyggd a
natturuverndarsveedum eru gerdar itarlegri krofur um péttleika, asynd og
grodursetningu, sbr. kafla 4 um skipulagsaaetlanir. par segir:

»  péttleiki byggdar i nyjum fristundabyggdasveedum sé ekki meiri en 2,5
fristundahis ad medaltali 6 hvern hektara. A fristundabyggdasveedum
sem eru & ndttiruminjaskrd skal péttleiki ekki vera meiri en 2
fristundahds & hvern hektara.

» Nytingarhlutfall einstakra fristundaléda, dn sameiginlegra sveeda, md ad
hdmarki vera 0,05 ad bruttdflatarmdli.

» Tryggja parf ad roskun vegna framkvemda vid uppbyggingu
fristundabyggda verdi haldid | Idgmarki & svedum sem eru @
ndttaruminjaskrd og par sem ndtturulegur birkiskégur vex.

» Grédursetning tridplantna sem ekki tilheyra islenskri fléru er oheimil d
fristundabyggdasveedum par sem ndtturulegur birkiskégur vex.

Skilmalar deiliskipulagstillégu taka tillit til allra ofangreindra patta.
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4 TI LLAGA AD DE I LISKI PU LAGI svo fremi sem pad valdi ekki truflun eda skerdi nytingu eigenda.

Nytingarhlutfall hverrar |68ar skal ekki vera haerra en 0,05

4.1  Almennt um tillogu

Innan deiliskipulagssvaedis eru fjérar 16dir. Heimilt er ad byggja eitt
fristundahus asamt fylgihdsi innan hverrar 16dar.
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4.2  Almennir skilmalar
Almennir skilmalar gilda um allt deiliskipulagssveedid.

Allar framkvaemdir a svaedinu, baedi innan og utan 168a, skulu valda sem
minnstu raski a umhverfinu.

Leggja skal aherslu & ad 6l uppbygging innan deiliskipulagssvaedisins falli
sem best ad umhverfinu.

4.2.1 Adkoma og bilastaedi

Adkoma ad fristundabyggdinni er fra Botnsdalsvegi (5001) um malarveg sem
liggur ad l6darmorkum hvers fristundahuss. Fra malarvegi er heimilt ad
leggja stiga/vegsldda ad bilastaedi fyrir hvert fristundahus.

Malarvegur, jafnt innan sem utan 16da, er sameign allra landeigenda.

Heimilt er ad Utbua bilasteaedi fyrir hvert fristundahus. Stadsetning og fjoldi
bilastaeda er ekki synt & deiliskipulagsuppdraetti. A adaluppdrattum skal gera
grein fyrir adkomu ad fristundahisum asamt stadsetningu og fj6lda
bilastaeda.

4.2.2 L&dir, byggingarreitir og nytingarhlutfall

A deiliskipulagsuppdraetti koma fram sterdir  168a  og [ 7] Merk deiliskipulags / landamerki ﬁ;?r:rl‘:g:‘;;igarmagn Landamerki - hnitpunktar
hamarksbyggingarmagn innan hverrar l63ar. [ ] wssamork [® ] Borhola Lésleidari

Heimilt er ad byggja eitt fristundahus a hverri 166 dsamt einu fylgihusi s.s [_] noverandi byggingar Minjar Rafveita

geymslu, gestahysi eda gardhus. Fristundahus og fylgihlis skulu vera innan [~ ] Byegingarreitir Laskur [@ Haspennustss
byggingarreits. Stadsetning innan byggingarreita er frjdls en pé skal fjarleegd '

milli bygginga 4 adskildum 168um vera ad lagmarki 20 m. Oheimilt er a8 girda Skyringarmynd: Hluti deiliskipulagsuppdrdttar.

af 16dir og er eigendum 168a og 16darhéfum frjals for um [68ir hvers annars
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4.2.3 Husagerd og haedir husa

Hamarkshaed bygginga skal ekki fara yfir 7 metra melt frd golfplétu
adkomuhadar. Heimilt er ad byggja fristundahus a tveimur haedum. Fylgihus
skulu vera a einni haed og hamarkshad peirra 4,5 m fra adkomuhaed.

Huga skal ad pvi ad byggingar falli vel ad umhverfinu. Hlsagerd er ad 6dru
leyti frjals.
4.2.4 Opid svaedi utan 16da

Land utan |68a er atlad til utivistar, leikja og sameiginlegra framkvaemda
t.a.m. vid gestabilastaedi og leiksvaedi.

4.2.5 Brunavarnir

Um fristundabyggdina rennur laekur til afnota fyrir slokkvilid sveitarfélagsins.

4.2.6 Fornminjar

Innan deiliskipulagssvadisins er skrad toft (BO-002:035) og er hun merkt inn
a deiliskipulagsuppdratt. Finnist minjar eda merki um minjar a
framkvaemdatima skal stédva framkvemdir samstundis og tilkynna
Minjastofnun um fundinn sbr. I6g um menningarminjar nr. 80/2010.

4.2.7 Grodur

Grédursetning trjaplantna sem ekki tilheyra islenskri floru er éheimil a, par
sem natturulegur birkiskégur vex innan deiliskipulagssvaedisins, sbr. akvaedi
adalskipulags.

4.2.8 Sorphirda

Heimilt er ad stadsetja sorpgam og/eda sameiginlegt sorpgerdi innan
deiliskipulagssveedisins. Fragangur og asynd sorpgerda skal vera snyrtilegur.
S6fnun/férgun a sorpi skal vera i samraemi vid dkvaedi byggingarreglugerdar
og annara laga og reglugerda sem vid eiga hverju sinni. Sorphirda a svaedinu
er ekki @ vegum sveitarfélagsins.

daifd

4.2.9 Veitur og lagnir

Lagnir, par med taldir jardstrengir til og fra 168um skulu lagdir i goétusteedi
adkomuvega ad [68amorkum hverrar |63ar.

Lega rafveitu og ljdsleidara er synd & deiliskipulagsuppdraetti. Haspennustdd,
utan deiliskipulagsmarka, er synd a uppdreetti. Fristundabyggdin tengist
dreifikerfi RARIK.

4.2.10 Neysluvatn

Heitt vatn kemur ar borholu a holtinu sudaustan 16dar nr. 3. Stadsetning
borholu er synd & deiliskipulagsuppdraetti. Vatn ur borholu er kaelt til neyslu
fyrir hus a 168um 2, 3 og 4. Einnig er kalt vatn tiltaekt Ur borholu nordvestan
vid Svartahrygg i landi Stéra-Botns.

Kalt vatn fyrir hds & 168 1 kemur Ur borholu nordvestan vid Svartahrygg, i
landi Stéra-Botns og Ur borholu um 50 m nordaustan hussins.

Heimilt er ad reisa smahysi eda lagreist skyli/skjél yfir borholu og gasskilju.

4.2.11 Fraveita

Fréveita skal leidd i rotpraer. A adaluppdrattum skal gera grein fyrir
stadsetningu rotpréa, Utfaerslu og fragangi. Heimilt er ad tvd eda fleiri
fristundahuds samnyti rotpreaer & svaedinu.

Tryggja skal greidan adgang ad rotprom fyrir vidhald og teemingu t.a.m. med
pvi ad koma peim fyrir i naleegd vid veg, Allt efni og fragangur rotproéa skal
vera vidurkenndur og i samraemi vid 16g reglugerdir sem um pad gilda hverju
sinni.

4.2.12 Breytingar a pegar byggdum hdsum

Heimilt er ad byggja vid og/eda gera minnihattar breytingar a8 pegar byggdum
husum an pess ad breyta purfi deiliskipulagi. Senda skal fyrirspurn med dsk um
breytingar til sveitarfélagsins sem sker Ur um hvort breyting teljist veruleg eda
éveruleg. [ fyrirspurn skal gera itarlega grein fyrir fyrirhugudum breytingum og
skila skal uppfeerdum adaluppdrattum. | peim tilvikum sem umfang breytinga



telst verulegt skal fara eftir dkvaedum skipulagslaga og skipulagsreglugerdar um
breytingar a deiliskipulagi.

Flatarmalsaukning skal ad jafnadi ekki vera meiri en 10% af
heildarbyggingarmagni byggingar og nytingarhlutfall I68a skal i engum tilvikum
vera haerra en 0,05.

4.3  Ahrif & umhverfid

Hér er gerd grein fyrir ahrifum tilldgunnar & umhverfid i samraemi vid 12 gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Landspildan sem deiliskipulagstillagan neer til hefur verid nytt undir
fristundabyggd um langt skeid. Tvo fristundahus eru & svaedinu i dag og
Oliklegt er talid ad tvd fristundahus til vidbdtar hafi ipyngjandi ahrif a
umhverfid t.a.m. hvad vardar asynd, umferd eda natturulegt yfirbragd
svaedisins.

I deiliskipulagstilldgu eru settir skilmalar um ad byggingar skuli falla vel ad
landi og ad framkvaemdir valdi sem minnstu raski a nattdrulegu umhverfi. ba
eru settir skilmalar, i samraemi vid akvaedi adalskipulags Hvalfjardarsveitar,
um takmaorkun & grédursetningu a svaedinu.
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4.4  Skilméalatafla
Hamarks-
Lysing Staerd 16dar  byggingarmagn
L6d 1 Al168inni stendur eitt 3500 m? 175 m?
fristundahus (1a) asamt fylgihusi
(1b), samtals 74,4 m? ad steerd.
L68 2 A l68inni stendur eitt 3500 m? 175 m?
fristundahus, 96 m? ad staers.
L6d 3  Lo6dIin er bbyggd. 3700 m? 185 m?
L6d 4  LOSin er bbyggd. 3500 m? 175 m?
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Vidauki - Uppdrattur

Furugerdi, fristundabyggd i landi Stéra Botns.

Tillaga ad deiliskipulagi - tillaga & vinnslustigi.
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Tillaga ad deiliskipulagi: Furugerdi, fristundabyggd i landi Stéra Botns i mkv. 1:1000
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Skyringarmynd: Hluti deiliskipulagsuppdradttar.
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