
1

0.60 ha
0.55 ha

0.39 ha

0.38 ha

0.44 ha

0.74 ha

0.64 ha0.69 ha

0.63 ha

0.61 ha

0.48 ha0.62 ha

0.62 ha

0.40 ha
0.47 ha0.44 ha

0.87 ha

0.66 ha

0.45 ha

0.74 ha
0.49 ha

0.71 ha

0.60 ha

0.61 ha

0.66 ha

0.53 ha0.73 ha

0.72 ha1.33 ha

2 3 4 5

6 7 8 9 10

11 12
13

14

15

16
17 18

19

20
21

22
23 24

25
26 27

30
31 3228 29

33
34

36 37
38

39 40

35

41

42 43 44 45 46 47 48
49 50

51

52
53 54

55
56

57 58
59

60 61 62
63 64

65 66 67
68

69
70 71 7273

74

75
76 77

78
79

80

81

82

83
84

85
86

87

88 89

90

VESTURSVÆÐI
REITUR F40 Á
AÐALSKIPULAGI

1
2

3

4

5 6

7
8

9

10

11
12

13
14

15

16
17

18

19 20
21

22 23
24

25
26

27 28 29

lnr. 133200

lnr. 133299

0.77 ha

0.85 ha 0.50 ha

0.61 ha

0.49 ha0.69 ha 1.00 ha

1.00 ha

1.04 ha

1.10 ha

0.95 ha

0.36 ha

0.75 ha0.64 ha

0.63 ha
0.77 ha

0.74 ha

0.75 ha

1.16 ha

0.08
ha 0.94 ha

0.92 ha

91 92 93 94 95 96 97 98

100 101
102

103
104

105 106

107 108

109

110

111
112

113

114

115

116

117

118

119

120

122121

123

126

124
125

127 128

99

129

130

131

132
133

134

135

137

136

138

139

140

141

142
143

144

145
146

147
148

149
150

151

152

153 154

155 156
157

158

159

160 161
162 163

164

165

166

167

168

169

170

AUSTURSVÆÐI
REITUR F41 Á
AÐALSKIPULAGI

30 31 32 33

34

35 36

37

38
39

40

41

42

43

44

45

46

47

48 49

50

MÖRK DEILISKIPULAGS
LÓÐARMÖRK
BYGGINGARREITUR

EINKALÓÐIR
OPIN SVÆÐI

GÖNGULEIÐ
FORNMINJAR

SKÝRINGAR MÆLIKVARÐI  1:2000
BLAÐSTÆRÐ A1 0 50 100 150 200   250 m

1 LÓÐARNÚMER

DEILISKIPULAG FRÍSTUNDABYGGÐAR Í LANDI LITLA-BOTNS

Garðar Guðnason                  Sigurður Gústafsson

Skúlatún 2     IS-105 Reykjavík      Sími 562 6833     Fax 562 6835
arkitektastofan@arkitektastofan.is       www.arkitektastofan.is

ARKITEKTASTOFAN

STAÐUR:

VERK:

TEIKNING:

VERKNR: MÆLIKVARÐI:

TEIKNAÐ:

TEIKN.NR:

A-393

HVALFJARÐARSVEIT

LITLI-BOTN
FRÍSTUNDABYGGÐ

001

DEILISKIPULAGSUPPDRÁTTUR

1:2000   Í A1

1.7.2023 SÖM/GG

HLUTI AÐALSKIPULAGS HVALFJARÐARSVEITAR 2020-2032

GREINARGERÐ
1. FORSENDUR

1.1 Aðalskipulag

Deiliskipulagið byggir á aðalskipulagi Hvalfjarðarsveitar 2020-2032.
Skipulagið er innan reita F40 og F41, sem ætlaðir eru fyrir
frístundabyggð.  Á skipulagssvæðinu eru 50 frístundalóðir auk
sameiginlegra útivistarsvæða og lands undir vegstæði.  Aðalskipulag
gerir ráð fyrir að lóðir skuli að jafnaði vera 0,5-2,0 ha. að stærð.  Á
vestursvæði mega lóðir ná upp í allt að 100 m hæð y.s.
Deiliskipulagið er unnið í fullu samræmi við skilmála og
stefnumörkun í aðalskipulagi og er því sveitarstjórn heimilt að falla
frá gerð lýsingar í samræmi við 4.mgr. 40. gr. skipulagslaga nr.
123/2010, þar sem allar meginforsendur liggja fyrir i aðaslkipulagi.

1.2 Skipulagssvæðið

Deiliskipulagssvæðið er innan jarðarinnar Litla-Botns í
norðanverðum Botnsdal, norðan við Litlabotnsveg.  Svæðið skiptist í
tvö aðskilin undirsvæði, auðkennd vestursvæði og austursvæði á

1.4 Fornleifar

Fornleifar á svæðinu voru skráðar árið 2003 af Fornleifastofnun
Íslands og er skýrslan aðgengileg hjá Minjastofnun Íslands undir
verkefnanúmeri 1133.  Staðsetning þekktra fornleifa er sýnd á
deiliskipulagsuppdrætti.

1.5 Náttúra og umhverfi

Skipulagssvæðið er innan hverfisverndarsvæðis HV6 samkvæmt
aðalskipulagi.  Leitast er við að halda öllu raski á gróðri og náttúru í
lágmarki vegan framkvæmda og er því tillagan ekki til þess fallin að
hafa umtalsverð umhverfisáhrif.

1.6 Gögn deiliskipulags

Skipulagsgögn eru greinargerð þessi og deiliskipulagsuppdráttur í
mælikvarða 1:2000.  Uppdrátturinn með tilheyrandi greinargerð er á
einu blaði.  Undirlag fyrir skipulagsuppdrátt er hnitasett loftmynd
frá Loftmyndum ehf.

2. SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMÁLAR

2.1 Lóðir og lóðarstærðir

Í deiliskipulaginu er gert ráð fyrir 50 lóðum fyrir
frístundabyggð, 29 á vestursvæði og 21 á austursvæði.
Stærð lóða er frá 3.871 m² til  13.307 m².  Lóðir eru
hnitsettar, en hnit geta þó breyst lítillega við endanlega
gerð lóðarblaða.

2.2 Opin svæði og gönguleiðir

Opin svæði eru ofan við byggingarlóðirnar, auk minni
svæða inn á milli lóða.  Opin svæði eru tengd saman með
gönguleiðum og gönguleiðir eru meðfram öllum vegum.

2.3 Aðkoma, vegir og bílastæði

Aðkoma að deiliskipulagssvæðinu er frá Litlabotnsvegi.
Gera þarf nýjan aðkomuveg að vestursvæði, en aðkoma
að austursvæði er um núverandi leið að eyðibýlinu
Litla-Botni.  Gerður er nýr vegur að öllum lóðum en
lóðarhafar sjá sjálfir um gerð bílastæða.  Bílastæði skulu
vera innan lóða, að lágmarki tvö á hverri lóð.

Hús skulu að jafnaði vera einnar hæðar, en þó er heimilt
að gera kjallara eða svefnloft/rishæð ef aðstæður leyfa.
Hæðarsetning húsa skal vera í eðlilegu samhengi við hæð
lands og skal leitast við að fella hús vel að landi á hverri
lóð.  Form húsa er frjálst að öðru leyti en því, að óheimilt
er að byggja kúluhús eða A-hús.  Hámarkshæð er 6 m frá
frágengnu gólfi 1. hæðar.  Efnis og litaval er frjálst, en
leitast skal við að hús fari vel í landi.

Forðast skal áberandi útilýsingu, hvort sem er á húsum
eða annars staðar á lóð.  Lýsing skal vera lágstemmd og
markviss, þannig að ljósi sé að jafnaði beint niður og að
því svæði sem ætlað er að lýsa.

Óheimilt er að gera girðingar á lóðarmörkum.

Formninjum á skilgeindum byggingarreitum er óheimilt að
raska nema með leyfi Minjastofnunar Íslands. Komi
fornleifar í ljós við framkvæmdir skal stöðva þær
samstundis og tilkynna Minjastofnun um fundinn.  Taka
skal fullt tillit til ákvæða hverfisverndar á
skipulagssvæðinu sem m.a. kveður á um að vanda til
bygginga og fráveitumála.

2.4 Frágangur lóða og umgengni

Þess skal gætt að spilla ekki eða raska landi að óþörfu.
Óheimilt er að planta hávöxnum trjám, svo sem öspum, á
lóðir, eða öðrum gróðri sem getur valdið skugga og
útsýnisskerðingu fyrir nágrannalóðir.

Lóðarhafar skulu halda landi sem snyrtilegustu, svo
búnaður eða munir á lóðinni valdi hvorki hættu né séu
öðrum til ama.  Óheimilt er að láta lausamuni, svo sem
gáma, hjólhýsi eða aðra áberandi hluti, standa á lóðum án
tilskilinna leyfa.

2.5 Byggingar og önnur mannvirki

Byggingarreitir eru sýndir á deiliskipulagsuppdrætti og
málsettir á lóðarblaði.  Þar sem ekki er annað tekið fram
eru mörk byggingarreita 10 m innan við lóðarmörk.

Hámarksbyggingarmagn á hverri lóð miðast við
nýtingarhlutfall 0,03 í samræmi við ákvæði í aðalskipulagi,
þó að hámarki 250 m².  Byggja má þrjú hús á hverri lóð,
frístundahús, gestahús allt að 40 m² og geymslu allt að 25
m².  Öll húsin skulu vera innan byggingarreits og teljast
með í heildarbyggingarmagni lóðar.

2.6 Brunavarnir

Skipulagssvæðið er innan starfssvæðis slökkviliðs
Akraness og Hvalfjarðarsveitar og skulu brunavarnir taka
mið af brunavarnaráætlun SAH og lögum um brunavarnir
nr. 75/2000.

2.7 Veitur

Gert er ráð fyrir að byggðin tengist dreifikerfi Rarik.
Rafmagn verður lagt í jarðstrengjum með aðkomuveg inn
á deiliskipulagssvæðið.

Gert er ráð fyrir einni rotþró á hverri lóð sem skal staðsett
innan byggingarreits og þannig að auðvelt sé að komast
að henni til hreinsunar.  Lóðarhöfum er heimilt að
sameinast um rotþró.  Fylgja skal leiðbeiningum
Umhverfisstofnunar um rotþrær og siturlagnir.

Hvalfjarðarsveit mun annast sorphirðu í samræmi við lög
um meðhöndlun úrgangs nr. 55/2003 og svæðisáætlun
sveitarfélagsins þar að lútandi.

uppdrætti.  Vestursvæðið, innan reits F40, er 26,0 ha. að stærð og
óbyggt.  Austursvæðið, innan reits F41, er 28,5 ha., þar er búið að
byggja á tveimur lóðum.  Bæði svæðin halla til suðurs, niður í átt að
Litlabotnsvegi og Botnsá.  Neðri mörk vestursvæðis eru í um 12 m
hæð y.s. en efri mörkin í um 140 m.  Austursvæði er lægst í um 20 m
hæð y.s. en efri mörk þess í um 130 m.  Einkennandi gróðurfar fyrir
bæði svæðin eru melar og lyngmóar, en á austursvæði er einnig að
finna graslendi og nokkurn trjágróður.

1.3 Fyrirliggjandi byggingar

Vestursvæði er óbyggt. Á austursvæði eru eftirtaldar byggingar:

Deiliskipulag þetta sem auglýst hefur verið

skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

frá __________ til __________ var samþykkt

í sveitarstjórn þann __________.

___________________________________

Samþykkt deiliskipulags var auglýst í B-deild

stjórnartíðinda þann __________
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