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Midlina vegar 1.1 STADPHAETTIR
Hnit X Y ae . . . . . . .
1 36727061  439414.70 62 36693146 43996692 139 367528.61  439939.85 207  367059.91 439896.08 268 36719148 43991716 Deiliskipulag frlstupdabyggéar [ Iaqql Efra Skards er innan frls'tunda'byggéa.r F6, IanQbunaéarsvaeéls
2 367268.80 439434.62 63 36721237  439905.58 140  367504.35  439936.22 208 367053.07 439877.28 269 367171.48  439917.16 L2 og sveedis fyrir verslun og pjonustu VP13 skv. Adalskipulagi Hvalfjardarsveitar 2020- 2032.
3 367266.31  439454.45 64 36723221  439907.91 141 36748641 439925.57 209 367034.27  439884.12 270 367181.52  439993.04 Skipulagi® er nordan vid gatnamét Svinadalsvegar (502) og Leirarsveitarvegar (504). Adkoma ad
4 367262.09  439474.00 65  367249.75  439917.22 142 36748015  439918.43 210 366984.01  439888.06 271 367201.52  439993.04 bvaadinni Efra-Skard 5025 kilareind fra Svinadal i (502 & Efra Skardi
5 367257.61 439493.49 66  367255.70  439920.24 143 367458.97  439873.22 211 367002.81 439881.21 272 36720152  439973.04 yggoinni er um Eira-skarosveg ( ) sém skilgreindur er fra svinadaisvegl ( ) og a’ ra okaroi
6 367253.45 439513.05 67 36726850 439923.87 144 36744343  439883.08 212 36699597  439862.42 273 367181.52  439973.04 2. Skipulagssveedid tekur til 26 ha svaedis. Innan skipulagssveedisins er skilgreind fristundabyggd
7 36725158  439532.95 68  367286.73  439931.86 145 36739367 439864.97 213 366977.17  439869.26 274 367301.99  440028.90 16,69 ha ad steerd, verslunar- og pjonustusvaedi, sem er 160 félagsheimilis, 3,65 ha ad steerd og tveer
8 367252.37  439552.92 69  367306.63  439933.57 146 36737420  439846.13 214  366986.53  439929.74 275 367321.99  440028.90 ibudalésir 4 landbunadarlandi tals 4 ha ad steerd. | fristundabvaadari kilareind ei
9 36725581 439572.60 70 367327.61  439934.68 147 367389.88  439803.05 215  367005.32  439922.90 276  367321.99  440008.90 fbuoalodir a fandbunaoariandi samtals 4 ha a0 steero. Innan iristundabyggoarinnar er skiigreind ein
10 367261.84  439591.66 71 36732410  439954.36 148 367379.78  439800.76 216  366998.48  439904.10 277 367301.99  440008.90 166 med 29 byggingareitum.
11 367268.72  439610.42 72 367320.32  439968.61 149 367283.80  439778.97 217 366979.69  439910.94 278  367337.04  439987.93 L i li i 6 i i i A ira i i i

andid liggur i rotum Skardsheidar og hallar til sud-sudvesturs, i att ad Leirarsveitarvegi. | nordri o
12 367272.78  439629.99 73 367329.24  439914.75 150  367217.33  439717.31 218 36693621  439923.07 279  367357.04  439987.93 . fgg K 6 af sko K 9 | | i SL2 | . 9 L1 4 g
13 36727379  439649.94 74 36732024 439900 70 151 36732210  439781.51 219 366955.01 439916.23 280 367357.04 439967.93 vestri afmarkast svaedid af skogreektar- og landgraedslusvaedi SL25 og landbunadarsvaedi L1, a méti
14 367271.79  439669.82 75 36732822 439885.86 152 367381.85  439795.07 220 36694817  439897.43 281  367337.04  439967.93 sudri og austri af landbunadarsvaedi L1 og L2 og pjonustusvaedi VP13 sbr. adalskipulagi. Nordaustur
15 367270.33 439689.66 76 367246.24 439937.84 153  367401.31 439741.60 221  366929.37 439904.27 282 367348.74  439932.10 hluti fri : H + i

uti fristundabyggdarinnar er innan fjarsvaedis vatnsverndar.
16 367279.79  439706.86 77 367230.01  439948.88 154 367306.78  439533.02 222  366896.83  439946.44 283  367368.74  439932.10 'ygg . ) . . , - .
17 36729624  439718.08 78 36720547 43995604 155 36725460 43953212 223 36691562 439939 60 284  367368.74  439912.10 Efra Skard er i vestur hluta Svinadals. Land einkennist af reektudum tanum og frekar brattri fjallshlid.
18 367305.57 439735.54 79 367266.88  439820.56 156 36726013  439576.66 224 366908.78  439920.81 285 367348.74  439912.10 Eitt ibudarhus, hlada og skemma er & jéréinni.
19 367312.31  439754.36 80  367248.33  439813.26 157 36727255  439609.80 225  366889.99  439927.65 286  367357.02  439884.24
20 367314.93  439774.12 81 36722847  439811.39 158  367276.40  439628.45 226  366951.60  439965.35 287  367377.02  439884.24
21 36731429 43978281 82 36720879 43981436 159  367277.59  439652.66 227 36697040  439958.51 288  367377.02  439864.24 1.2 MARKMID OG FORSENDUR SKIPULAGSINS
22 367311.86  439793.82 83 367190.66 43982275 160 36727313 439681.07 228 36696356  439939.72 289  367357.02  439864.24 Fyrirhugad er ad byggja upp heilsumidstéd, par sem bodid er upp a gistingu, veitingapjonustu,
23 367303.37 439811.85 84  367174.32  439831.01 161 367279.85  439702.68 229  366944.76  439946.56 290  367349.87  439828.80 : f .. ! . . . .
24 36729015 439826 76 85 36733379 43978724 162 36730200  439717.33 230 36700890 43998707 291  367369.87  439828.80 ngmskelé og aé;toéu til hellsura.ektar.. Skipulagio er .a’etlaé ad sk’ap’a ramma utan um helldstagéa
25 367282.62 439832.79 86 36735329 43979167 163  367318.19  439760.89 231 36702770 43998023 292 367369.87  439808.80 fristundabygg®, tilheyrandi svaedi fyrir verslun og pjénustu og ibudalédir a landbunadarlandinu.
26 367274.47  439830.18 87 36737280  439796.10 164 36731868 439773.28 232 367020.86 43996143 293 367349.87  439808.80 Markmidid er ad 6ll hus falli vel inn i umhverfid, 6l ummerki i landi verdi sem minnst synileg og ad
27 367258.61  439851.36 88  367392.30  439800.53 165 36747499  439863.05 233  367002.06 439968.27 294  367397.51  439919.19 framkvaemdir valdi sem minnstri réskun & nattarunni
28 36724258 439863.33 89  367410.85 439807.82 166 367476.06  439838.36 234 36704451  439953.32 295 36741751  439919.19 v Irvaidi ! ! u urunnt.
29 367226.41  439875.09 90 36742659  439820.05 167  367457.90  439794.58 235 367063.30  439946.48 296  367417.51  439899.19
30 367210.07 439886.63 91 36743825 439836.22 168 367449.12  439769.33 236  367056.46  439927.69 297 367397.51  439899.19 RA A’ [E
31 36719595 439895.63 92 367446.79  439854.30 169 367436.56  439752.75 237  367037.67  439934.53 298 367399.39  439967.49 1.3AD R SKIPULAGS TLANIR
32 36717438  439904.15 93 36745527  439872.41 170 36743420 43974058 238 36692046  440011.34 209 367419.39  439967.49 1.3.1 Adalskipulag
33 367154.67  439907.33 94  367463.76  439890.52 1;; gg;j;g-g? 3322;‘21-‘71; 239 366939.25  440004.50 300  367419.39  439947.49 Adalskipulag Hvalfjardarsveitar 2020-2032 var stadfest af Skipulagsstofnun pann 26. april 2023 og
34 367134.72  439906.53 95  367472.24  439908.63 : . 240 36693241  439985.70 301 367399.39  439947.49 ot T ; 2 . " i ; ; ; ; o
35 36711532 43990178 9 36748249 43992570 173 36741921 43964929 241 36691362 439992 55 302 36741560 44003359 aL'Jegst i B-deild Sthfnartlfljlnda pann 12. mai 2023. | adalskipulagi er skilgreint 22,3 ha svaedi til
36 367101.88  439895.88 97 36749898  439936.80 174 367402.80  439621.15 242 366964.02 44004337 303 36744560 44003359 fristundabyggdar (F6) i landi Efra Skards.
37 367081.24  439881.36 98  367518.38  439941.06 1;2 gg;gg;-gi :ggg;?-gg 243 366982.82  440036.53 284 22734115.28 iiggggﬁg | stefnu adalskipulags 2020 — 2032 er gert rad fyrir ad nytingarhlutfall fristundal6da eigi ad jafnadi vera
38 367064.93  439869.84 99  367536.70  439948.36 : . 244  366957.18  440024.58 5 7415. 5 e - : . . : : £ g .
39 36704665 43986179 100 36755352 439959 40 177 36732393 43951244 245 36697598 44001774 306 36755821 44001602 0,0.3 ad brgtto flatarmali. Sta'eré frllstundaloréa ma skv. 'aéalsklpulagl vera a bilinu 0,5 til 2 ha.
40 367027.31  439856.73 178 367323.73  439508.46 246  367005.81 440065.00 307 36757821  440016.02 Heildarbyggingarmagn er aé hamarki 250 m? & byggingarreit.
41 367007.90  439851.91 Lédamérk 179 36730046  439521.09 247 36702461  440058.16 ggg gg;g;gg iggggg-gg Nordaustur hluti fristundabyggdar er innan fiarsvaedis vatnsverndar og er vatnsbél VB3 innan
42 36698849  439847.09 Hnit X Y 248  367017.77  440039.36 : : . ; ; - T ; .
43 36697035 43983910 120 36691511  439894.19 Byggingarreitir 249 36699897  440046.20 310 36738582 430843 45 frlsFundabyggéar.'Aé .mlnrllsta kosti 5 m i kringum \{atnsboll'é aad vera afglrt med mannh.eldrl'glrélngu:
44 366957.68  439823.79 121 367069.33  439803.92 Hnit X Y 250 367055.63  440070.29 311 36739042  439847.91 Fyrir VB3 er ekki skilgreint brunn-, grann- eda fijarsvaedi, en heilbrigdisnefnd skal skilgreina pessi
45 366947.75  439808.61 122 36695549  439627.78 190  367215.55  439801.45 251  367074.42  440063.45 gg gg;ﬁ; g; ﬁgggg-g;l sveedi sbr. reglugerd um neysluvatn 536/2001.
46 367089.53  439911.36 123 366807.11  439727.89 191 36723555  439801.45 252 367067.58  440044.65 . . o ; ) . . .
47 367070.08  439914.31 124 366847.87  439933.53 192 36723555 43978145 253 36704879  440051.49 314 36741021 43982293 Verslunar- og pjénustusvasdia (VP13) er 10 ha ad steerd. Leyfilegt heildarbyggingarmagn a verslunar-
48 367050.08  439914.31 125 366944.19  440085.01 193 367215.55  439781.45 254  367101.12  440063.70 315 36739527  439817.49 og pjonustusvaedum er undir 1200 m2. Adalskipulagi®é kvedur & um ad naeg bilasteedi séu skilgreind
42 3273?2.?2 iggg;g.gg 126 36699142  440117.36 194 367217.84  439846.62 255  367119.91  440056.86 g]g gg;g?g.ig iggg;-;g vid verslunar- og pjonustusvaedi.
5 7014. . 127  367036.89  440121.74 195  367237.84  439846.62 256  367113.07  440038.07 : . S R . . . 5
51 367002.36  439945.39 128 36706226  440122.61 196 367237.84  439826.62 257  367094.28  440044.91 318 36738176 43976608 Skllgre_lndar eru 2 |bu<?aI06|r a ’Iapdb,unaéarllandl L? sem eru hvor um sig 20000. m ,516 steerd, en
52 366991.35 439962.09 129 36714621  440112.12 197  367217.84  439826.62 258  367078.82  440012.99 319 36737379  439751.70 adalskipulagid kvedur & um ad 166ir séu ad lagmarki 2 ha ad steerd. Nytingarhlutfalli® ma vera allt ad
G oMo dmen I En wmn o mnoGmnn G mome mms o R NI Sk 005 sombiai ao nomied namaris byogigamagn ma vero 1000 e semkvemt a0slspuig!

X . . . 7159.7 . 7 .7 7.35 . . o s xe oz ’ . . .
55 366991.74  440018.29 132 36727215  440057.02 200 36715071  439814.24 261 367071.98  439994.20 322 36693642 439799.52 Ibidalodir & landbunadarlandi eiga ad vera stadsettar utan skilgreindra heettu-og/eda verndarsveeda
56 367008.37  440028.89 133 367333.45  440074.89 201 367139.71  439814.24 262 36703717  440022.01 323 367004.77  439759.12 og innan 500 m fra héradsvegi. Hluti ibudalddar vid Meistaraleid 2 er a landbunadarlandi L1, en par er
S I0ATT 40006 1% dorodors 400ias0 05 rios 4wsea0l e dpodors sweondy 05 oeewntt 4397109 engin byggingarreitur skilgreindur.
. X 5 7630.7 : 7176. : 7049. 37 . : S . S .

59 367068.86 440039.80 136 36762634  439994.05 204 36717628  439863.01 265 367030.33  440003.21 Hnit X =austur Y =noréur Deiliskipulag petta er i samraemi vid adalskipulag.
60 366963.97  439977.77 137 36754641  439971.59 205 367156.28  439863.01 266  367171.48  439937.16 Hnit fengin af uppréttri loftmynd
61 366950.84  439973.97 138 36755579  439957.30 206  367041.11  439902.92 267 367191.48  439937.16 med 50 cm greinihzefni

1.3.2 Deiliskipulag

bar sem markmid nys landeiganda vid uppbyggingu svaedisins er tdluvert frabrugdid gildandi
deiliskipulagi sem var auglyst i B- deild Stjérnartidinda 16. jantar 2008 sbr. auglysingu nr.
29/2008 verdur pad deiliskipulag fellt ar gildi samhlida gildistdku pessa deiliskipulags.
Sveitarstjorn hefur sbr. 2. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br. nytt heimild sina til ad
falla fra lysingu deiliskipulags par sem allar megin forsendur liggja fyrir i adalskipulagi og ad i
gildi er deiliskipulag af sveedinu.

1.4 FORNMINJAR

Deiliskraning fornleifa var unnid fyrir Efra-Skard arid 2006 (Fornleifastofnun islands, 2006), sja
greinargerd FS306-06021. Fornleifar eru merktar innan skipulagssveedis og afmarkad 5 metra
ahrifasvaedi utan um paer. Um er ad raeda fornminjar BO-018: 005 sem er heimild um utihus, 007
sem er toft af rétt, 011 sem ber 6rnefnid Lambhdsmoi, 017 sem eru mografir nefnir ,Gémlugrafir®
og 018 sem er gardlag. Engum fornminjum verdur haggad innan skipulagssvaedis.

Samanber 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 segir: ,Ef fornminjar sem adur
voru okunnar finnast vié framkveemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd an
tafar. Skal Minjastofnun [slands lata framkvaema vettvangskénnun svo skera megi tr um edli og
umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljétt sem audid er hvort verki megi fram
halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkveemdum &fram nema med skriflegu
leyfi Minjastofnunar Islands.*

1.5 NATTURUVERND

Skipulagssvaedid er hvorki & natturuverndarsvaedi né & svaedi sem nytur sérstakrar verndar (Ni
2019, 2021a og b) og pvi ekki porf & umségn Umhverfisstofnunar vegna deiliskipulagsins sbr. 2.
malsgrein 68. gr. laga nr. 60/2013 um nattdruvernd.

Geeta skal ad allri umgengni a svaedinu og réskun & grodri skal haldid i lagmarki.

1.6 VISTGERDIR

Samkvaemt kortagrunni fra Nattarufraedistofnun islands , Vistgerdir og mikilveeg fuglasvaedi &
[slandi“ er ,tin og akurlendi* adal vistgerdin & verslunar- og pjonustusvaedinu.

Innan fristundabyggdar er mestmegnis stinnastararvist med midlungs verndargildi, en um einn
prigji sveedisins er grasmoavist og snarrétarvist sem eru med hatt verndargildi.

Til vidbotar eru vistgerdirnar starungsmyravist og runnamyravist sem eru med mjog hatt
verndargildi, grasengjavist og lingresis- og vingulsvist sem eru med hatt verndargildi og
blémgresisvist sem er med midlungs verndargildi, & smeerri svaedum a skipulagssvaedinu. Allar
fyrrnefndar vistgerdir eru & lista Bernarsamningsins fra 2014 yfir vistgerdir sem parfnast verndar.
bar ad auki finnst vidimoéavist med midlungs verndargildi og hraungambravist med lagt
verndargildi & skipulagssvaedinu.

A ibudalodunum finnast grasmoavist, grasengjavist og snarrdtarvist sem eru med hatt
verndargildi, stinnastaravist med midlungs verndargildi og hraungambravist med lagt
verndargildi.

Vistgerdakortid Vistgerdir og mikilvaeg fuglasvaedi & Islandi (NI, 2018) er unnid i meelikvardanum
1:25.000 og er pvi ekki nakvemt fyrir t.d. deiliskipulagsaaetiun. Vid gerd pessara
deiliskipulagsaaetlunar var engu ad sidur leitast vid ad taka ftillit til vistgerdanna og busvaedi
fuglanna. Byggingarreitir eru afmarkadir i samraemi vié verndargildi vistgerda sveedisins eins og
kostur er.

1.7 VEDURFAR OG NATTURUVA

Frekar milt vedur er & svaedinu, en nokkud vindasamt. Samkvaemt Vindatlas Vedurstofu islands eru austan
attir rikjandi vindattir a skipulagssveedinu.

bad er frekar snjolétt a vetrum.

Ofanflodahzettumat hefur verid unnid fyrir svaedid (Vedurstofa islands, 2021). Nidurstada haettumats er ad
skipulagssveedid er utan haettusvaeda snjofloda. Haetta stafar frekar af skridum og eru greinileg ummerki um
skridur ad finna i landslaginu og eru til sdgulegar heimildir um stérar skridur i grennd og sérstaklega a
vestasta hluta skipulagssveedis. Ofanflodahesettumati® er unnid skv. reglugerd um haettumat vegna
ofanfléda, flokkun og nytingu haettusvaeda og gerd bradabirgdahaettumats (505/2000). | matinu er byggdinni
skipt upp i svaedi A, B og C med tilliti til ofanflodaheettu. Samkvaemt pvi er heimilt ad reisa ny fristundahus,
ibudar- og atvinnuhisnaedi inn & A-svaedi. Innan B-svaedis ma reisa fristundahus, en ekki er heimilt ad reisa
par ibudar- eda atvinnuhisneedi. Innan C-svaedis ma reisa byggingar par sem ekki er buist vid stédugri
vidveru folks til busetu eda vinnu, s.s. deelu- og spennistddvar, linumdstur og 6nnur sambaerileg mannvirki.
Vid stadsetningu byggingarreita var tekid mid af haettumatssvaedunum fyrir fristunda-, ibuda- og
samkomu/pjénustuhisa og liklegustu rennslisleidir fyrir skridur eda snjoflod. | ofanflédahaettumatinu er bent
& ad ovissan vid mat & ofanflédum er talin mikil & svaedinu par sem ekki eru naegilegar heimildir um snj6fl6d
eda skridur.

Jardskjalftaheetta er litil & svaedinu og oliklegt er ad sterkur skjalfti verdi a pessum slédum med hlidsjon af
legu helstu skjalftabelta.

2. SKIPULAGSSKILMALAR

2.1 SAMGONGUR

Adkoma ad skipulagssvaedi er um Efra-Skardsveg (5025) sem tengist Svinadalsveg (502). Nyir vegir verda
lagdir fra Efra-Skardsvegi (5025) um skipulagssvaedid. Vegir skulu vera a.m.k. 4,5 m breidir. Heimilt er ad
leggja veitumannvirki i veg og 1 m fra skilgreindum vegkanti skv. skipulagi. Snuningsplén verda i enda hvers
botnlanga. Utfaersla bilasteeda og adkomu ad fristunda- og ibudarhusum skal synd &
byggingarleyfisteikningu.

2.2 GROBUR
Fristundahlsaeiganda er heimilt ad grédursetja innan byggingarreits og ibudarhusaeiganda innan |6dar
sinnar. Steerri trjam skal velja stad pannig ad pau varpi ekki skugga a hus/pall nagranna eda hindri utsyni
padan. Oheimilt er ad grodursetja trjagrodur naerri hisi en premur metrum vegna brunavarna. Oheimilt er ad
planta framandi agengum tegundum jurta & svaedinu eins og skogarkerfli, lipinu og hindberjarunna svo
eitthvad sé nefnt.

2.3 GIRDINGAR
Ekki er heimilt ad girda umhverfis byggingarreiti.

2.4 GONGULEIPIR

Gonguleidir eru skilgreindar medfram premur giljum og Ur enda botnlanga Prénuleidar innan
skipulagssvaedis. Gonguleid ma leggja med trjakurli og halda greidfeerri med klippingu trijaa medéfram leidum.
Gangandi umferd er heimil innan fristundalédar.

2.5 VEITUR, SORP O0G ORYGGISMAL

Heimilt er ad vidhalda og endurnyja lagnir.

Neysluvatn, margar audugar vatnsuppsprettur eru a svaedinu (Kristian Ssemundsson (ISOR), 2006).
Neysluvatn ad félagsheimili, fristundar- og ibudarhisum verdur leitt ar vatnsboéli, sem er merkt VB3 i
Adalskipulagi Hvalfjardarsveitar 2022- 2030 og/eda ur borholu pannig pad verdi i samraemi vid
neysluvatnsreglugerd nr. 536/2001.

Nordaustur hluti fristundabyggdar er innan fiarsvaedis vatnsverndar. A fjarsvaedi eru stérar geymslur fyrir
haettulegt efni bannadar og varudar skal gaett vid medferd slika efna i nalaegd vid sprungur og misgengi sbr.
reglugerd um breytingu a reglugerd nr.796/1999 um varnir gegn mengun vatns 533/2001.

Vatnsbol VB3 innan fristundabyggdar. Sbr. reglugerd um breytingu a reglugerd nr.796/1999 um varnir gegn
mengun vatns 533/2001 & brunnsveedi i neesta nagrenni vatnsbolsins ad vera algjérlega fridad og afgirt
amk. 5 m fra vatnsbéli med mannheldri girdingu.

Hitaveita er & vegum Hitaveitufélags Hvalfjardar sf.

Rafmagn er fengid fra dreifikerfi RARIK.

Fraveita skal 16gd i fraveitukerfi, eigendur hisa geta sameinast um fraveitukerfi, séu o&ll skilyrdi uppfylit.
Fraveitukerfi asamt siturldgn eda sandsiu skal vera innan l6dar, en ad lagmarki 10 m fra 166amoérkum og ad
lagmarki 20 m fra byggingarreit nagranna sbr. 17.gr. sampykktar nr.583/2008 um fraveitur i Hvalfjardarsveit.
Vid stadsetningu og hdnnun fraveitumannvirkja skal taka tillit til grunnvatnsstédu og vatnsbuskapar
fiallshlidarinnar. Oheimilt er ad setja fraveitukerfi innan vid 50 m fra gronum arbakka. Gerd og stadsetning
fraveitukerfis innan byggingarreits er had sampykki Heilbrigdiseftirlits Vesturlands. Ganga skal fra fraveitu
skv. byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd um fraveitur og skélp nr. 798/1999 m.s.br.. Einnig er
visad i sampykkt nr. 583/2008 um fraveitur i Hvalfjardarsveit og sampykkt um rotpré vid heimili i
Hvalfjardarsveit 2011 og i leidbeiningar UST um rotbraer og siturlagnir (2004). Oheimilt er ad losa haettuleg
efni og/eda heettulegan Urgang a sveedinu.

Sorp, losun og férgun skal vera i samreemi vid reglur sveitarfélagsins hverju sinni. Plan fyrir sorpadstodu
er skilgreint a skipulagsuppdreetti. Heimilt er ad reisa jarévegsmoén og/eda grédursetja umhverfis
sorpadstddu til ad beeta 4synd og draga ur vindi.

Brunavarnir, vatn til brunavarna verdur sétt i Skardsa par til stadsetning borholu fyrir kalt vatn liggur fyrir.
Vid borholu verdur stadsettur brunahani. Vegna brunavarna skulu vegir vera 4,5 m breidir og hafa
snuningsplan vid enda botnlanga. Brunavarnir skulu vera i samraemi vid reglugerd nr. 112/2012 og I6g um
brunavarnir nr. 75/2000.

3. BYGGINGARSKILMALAR
Framkveemdaradili saekir um byggingarleyfi til byggingarfulltraa.

3.1 BYGGINGARSKILMALAR SEM GILDA FYRIR ALLT SKIPULAGSSVZADID
Manisstefna er synd & skipulagsuppdreetti og er adalmaenisstefna samsida haedalegu.

bok bygginga skulu vera svort eda pakin torfi. Samreemt efnis- og litaval skal vera innan hvers
byggingarreits.

Litaval bygginga skal vera vidarlitur, svardokkur og/eda dokkgrar. Skjolveggir skulu vera i sama lit og
bygging.

Skjoélveggir umhverfis verandir og sélpalla mega vera allt ad 1.8 m & had og skulu vera afastir vid
byggingar og/eda verandir.

Lysing skal mida ad pvi ad lysa stiga, Utveggi og verandir, en 6heimilt er ad stadsetja lampa og utiljos i
meira en 2 m fjarlaegd fra hisum. Lj6sgjafi skal lysa a gangflét en ad 6dru leiti skal hann vera hulinn og ekki
na heerra en 1.2 m yfir jord. Utilysing skal ekki valda éparfa ljgsmengun.

Stadsetning bygginga i landi skal taka tillit til umhverfis og landslags pegar stadsetning huss er valin.
Nokkur halli er & svaedinu og pvi aeskilegt ad hénnun husa taki mid af pvi og falli vel inn i landslagid sem
umlykur pad.

3.2 BYGGINGARSKILMALAR FYRIR FRISTUNDABYGGPDINA

Byggingarreitir eru hnitfestir og syndir & skipulagsuppdraetti. Skilgreindir eru 20 m x 20 m byggingarreitir
par sem heimilt er ad byggja eitt fristundahis asamt einu aukahusi innan pess reits. A3 undanskildum
byggingarreit & Meistaraleid 9. Sé& byggingarreitur er 30m x 30m. Allir hlutar byggingar, p.m.t. pallar,
girdingar og pok, skulu vera ad 6llu leiti innan byggingarreits.

Byggingarmagn er ad hamarki 200 m? a hverjum byggingarreit. Heimilt er ad byggja allt ad 165 m?
fristundahis og 35 m? aukahus a tilgreindum reitum. A3 undanskildum byggingarreit & Meistaraleid 9,
byggingarmagn @ honum er ad hamarki 280 m?. Par er heimilt ad byggja 200 m? fristundahus og 50 m?
aukahus.

Byggingarefni skal vera timbur eda alika umhverfisvaent efni, ad eins miklu leiti og kostur er.

Vegghad er ad hamarki 3 m, meelt fra golfbita eda steyptu golfi ad skurdlinu vegggrindar ad utan vid efri
brun sperru.

Maenishad er ad hamarki 6 m, mzelt fra golfbita eda steyptu golfi ad skurdlinu vegggrindar/veggjar ad utan
vid efri bran sperru. Mzenishaed aukahusa skal ekki vera meiri en 4 m. Midad skal vid ad haed & botnpldtu
skuli ekki vera haerri en 150 cm fyrir ofan yfirbord jardvegs og skal pa mida vid medalhaed undir hdsi.
bakhalli skal vera & bilinu 15° il 45°.

Aukahus mega pjona sem gestahls, geymsla, svefnhysi, gufubad og/eda gardhus. Bifreidageymslur eru
ekki heimilar innan fristundabyggdarinnar. Aukahls skal vera neerri fristundahusi og tengjast pvi med
solpalli, skjolvegg og/eda burdarbita sé pess kostur. Maenisstefna aukahiss ma vera 90° & maenisstefnu
fristundahuss.

Bilastaedi skulu vera innan byggingarreita eda a skipuldgdum bilastaedum vid botnlanga gatna. Stadsetning
a uppdreetti er ekki bindandi.

3.3 BYGGINGARSKILMALAR FYRIR iBUDARHUSIN

Byggingarreitir eru hnitfestir og syndir a skipulagsuppdreetti. Byggingarreitirnir eru stadsettir 34 m og 86 m
fra Efra-Skardsvegi. Heimilt er ad byggja eitt ibudarhis asamt einni bifreidageymslu innan byggingarreits.
Allir hlutar byggingar, p.m.t. pallar, girdingar og pok, skulu vera ad 6llu leiti innan byggingarreits.
Byggingarmagn er ad hamarki 250 m? a hverjum byggingarreit. Heimilt er ad byggja allt ad 200 m?
ibudarhus og 50 m? bifreidageymslu a tilgreindum reitum.

Byggingarefni skal vera steypa og/eda timbur eda alika umhverfisvaen efni, ad eins miklu leiti og kostur er.
Vegghaed er ad hamarki 3 m, meelt fra golfbita eda steyptu golfi ad skurdlinu vegggrindar/veggjar ad utan vid
efri brdn sperru.

Maenishaed er ad hamarki 6 m, meelt fra goélfbita eda steyptu golfi ad skurdlinu vegggrindar/veggjar ad utan
vid efri brin sperru. Meaenishaed bifreidageymslu skal ekki vera meiri en 4 m. Midad skal vid ad kvoti &
botnplotu skal ekki vera haerri en 150 cm fyrir ofan yfirbord jardvegs og skal pa mida vid medalhaed undir
husi.

pakhalli skal vera frjals.

Bilastae0i skulu vera innan byggingarreita eda a skipulégdum bilastaedum vid botnlanga gatna. Stadsetning
a uppdraetti er ekki bindandi.

3.4 BYGGINGARSKILMALAR A VERSLUNAR- OG bJONUSTUSV/AEDINU
Byggingarreitur er hnitfestur og syndur a skipulagsuppdreetti. Byggingarreitur er stadsettur 270 m fra Efra-
Skardsvegi.

Byggingarmagn er ad hamarki 1200 m? 4 tilgreindum reit.

Byggingarefni skal vera steypa og/eda timbur eda alika umhverfisvaen efni, ad eins miklu leiti og kostur er.
Vegghad er ad hamarki 20 m, maelt fra goélfbita eda steyptu golfi ad skurdlinu vegggrindar/veggjar ad utan
vid efri bran sperru.

Maenishad er ad hamarki 20 m, meelt fra golfbita eda steyptu golfi ad skurdlinu vegggrindar/veggjar ad utan
vid efri brin sperru. Maenishaed aukahusa skal ekki vera meiri en 12 m. Midad skal vid ad haed a botnplétu
skal ekki vera heerri en 200 cm fyrir ofan yfirbord jardvegs og skal pa mida vié medalhaed undir husi.
pakhalli skal vera frjals.

Bilastaedi eru skilgreind vid adkomuveg ad félagsheimilinu. Fjoldi bilastaeda er 10. Bilasteedi skulu Utfeerd
nanar a byggingarleyfisteikningu.

4. AHRIF BREYTINGAR A UMHVERFI OG SAMFELAG

Tryggja parf ad 6llu jardraski skuli haldi® i lagmarki & framkveemdartima. Lagfeera skal pau landsar sem
verda & framkvaemdatima og skal pad gert med stadargrédri eins og kostur er t.d. med pvi ad geyma
svardlag ur hdsgrunnum og vegstaedi til ad leggja aftur yfir. Med slikum fragangi er haegt ad koma i veg fyrir
neikvaed ahrif & umhverfid og eru slik vinnubrégd mjég mikilveeg pegar um er ad reeda vistgerdir med hatt
verndargildi. Haegt er ad finna leidbeiningar um fragang raskadra sveeda inn & www.namur.is. Reynt var ad
taka tillit til vidkveemra vistgerda med hau verndargildi vid stadsetningu byggingarreita. Markmid med
skipulaginu er ad &ll hus falli vel inn i umhverfié og 6ll ummerki i landi verdi sem minnst synileg.

Fyrirhugud uppbygging heilsumidstédvar hefur pad ad stefnu sinni ad studla ad heilsureekt i satt vid
nattdruna og umhverfié.

Samfélagsleg ahrif verda jakvaed par sem heilsumidstddin mun lada ad beedi erlenda og innlenda
ferdamenn og studlar ad baettri lydheilsu gesta, hiseiganda -og leigjanda.

5. KYNNING OG SAMRAD

Gera ma rad fyrir ad deiliskipulagstillagan verdi sampykkt af sveitarstjorn til auglysingar i névember 2022.
Umsagnaradilar eru Heilbrigdiseftirlit Vesturlands, Minjastofnun islands, Natturufraedistofnun, Slokkvilid
Hvalfjardarsveitar, Hitaveitufélag Hvalfjaréar sf. og Vegagerdin. Deiliskipulagstillaga skal kynnt ibuum
sveitarfélagsins og 66rum hagsmunaadilum a almennum fundi eda & annan fullneegjandi hatt. Reikna ma
med ad deiliskipulagstillagan verdi auglyst i nbvember 2022. Ad auglysingartima lidnum er tillagan tekin fyrir
i sveitarstjorn til sampykktar og reikna ma med ad pad verdi i januar 2023. Ad lokinni afgreidslu
sveitarstjorn skal senda tilldguna til yfirferdar Skipulagsstofnunar. Hafi Skipulagsstofnun ekki gert
athugasemdir innan priggja vikna er tillagan auglyst i B-deild Stjornartidinda sbr. 42. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 og tekur pa deiliskipulagid gildi. Reikna ma med ad pad verdi i mars 2023.

6. LOG OG REGLUGERDIR

Ad 60ru leyti er visad til gildandi laga og reglugerda sem vid eiga, s.s. skipulagsldg (1223/2010), 16g um
mannvirki (160/2010), 16g um nattaruvernd (60/2013), vegalég (80/2007), 16g um hollustuheetti og
mengunarvarnir (7/1998), 16g um menningarminjar (80/2012), 16g um fristundabyggd og leigu I68a undir
fristundahis (75/2008), skipulagsreglugerd (90/2013), byggingarreglugerd (112/2012), reglugerd um
fraveitur og skélp (798/1999) og reglugerd um haettumat vegna ofanfléda, flokkun og nytingu heettusveeda
og gerd bradabirgdahaettumats (505/2000) og reglugerd um breytingu & reglugerd nr.796/1999 um varnir
gegn mengun vatns 533/2001.
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Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verié samkveemt 1. mgr.

41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sa
pann 2023.

mpykkt i sveitarstjorn

Sampykkt deiliskipulag var auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann

2023.
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