ADALSKIPULAG HVALFJARDARSVEITAR 2020-2032
Skipulagslysing — Breyting adalskipulags og gerd deiliskipulags
Litla-Botnsland 1 — Nytt verslunar- og pjonustusvaedi
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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

Sett er fram sameiginleg skipulagslysing fyrir breytingu a Adalskipulagi Hvalfjardasveitar 2020 - 2032 {
samraemi vid 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og gerd deiliskipulags fyrir svaedid i samraemi
vid 40. gr. laganna. Svaedin sem breytingin nzer til er Ur landi Litla-Botnslandi 1 (L224375), sem er um
12,1 ha ad staerd og eftir atvikum adliggjandi land i samradi vid vidkomandi landeigendur. [ gildandi
adalskipulagi er sveedid flokkad sem fristundabyggd F40 og allt svaedid er dbyggt.

Fyrirhugud er uppbygging a hoételi og ferdapjonustu par sem ahersla er 16gd a natturuferdamennsku
og skograekt. Honnun sveedis tekur mid af nattdrulegu umhverfi par sem leitast verdur eftir ad
takmarka rask @ ndverandi birkiské og studla ad endurheimt hans a svadinu. Innan svaedis verdur m.a.
gert rad fyrir gistingu fyrir allt ad 198 manns i hételi og minni gestahUsum dsamt veitingarekstri,
natturubodum, utivist og annarri ferdatengdri pjonustu.

Uppbygging kemur til med ad verda afangaskipt og verdur nanar gert grein fyrir skipulags- og
byggingarskilmalum i deiliskipulagi sem verdur unnid og kynnt samhlida breytingu adalskipulags.

Ekki er porf @ matstilkynningu til Skipulagsstofnunar, i samraemi vid 16g um umhverfismat framkveemda
og aaetlana nr. 111/2021, par sem staerdarvidmid verda vel undir vidmidunarmérkum greinar 12.04 i
vidauka 1.

1.1  Skipulagslysing

Skipulagslysing er sett fram i samraemi vid 30. og 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og unnin i samrami
vid grein 4.2. og 5.2. i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum.

Med skipulagslysingu pessari er iblum og 6drum hagsmunaadilum gefin kostur 4 ad koma med
abendingar og athugasemdir sem snda ad malefnum komandi skipulagsvinnu.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Tilgangur framkvamdarinnar er ad byggja upp umhverfisvaena ferdapjonustu i Hvalfirdi med aherslu a
Gtivist og.vistvaena natturuferdamennsku samhlida pvi ad studla ad endurheimt vistkerfa. Ahersla er
16g0 & sjalfbaera starfsemi og verdur m.a. sost eftir alpjddlegri umhverfisvottun (BREEM) og sott verdur
um Svansvottun hja Umhverfisstofnun.

Uppbygging kemur til med ad taka mid af umhverfinu og falla vel inn i landslagid. A svaedinu er
birkiskégur, sem er i misjofnu dsigkomulagi. Leitast verdur vid ad takmarka rask med pvi ad stadsetja
mannvirki fyrir utan ndverandi Utbreidslu skogarins. Markvist verdur unnid ad verndun og endurheimt
skdgarins til ad efla vistkerfi og skapa adladandi Utivistasvaedi fyrir gesti par sem m.a. verdur gert rad
fyrir nattarub6dum og gongustigum um svaedid.

Markmid framkvaemdarinnar er ad styrkja stodir ferdamennsku i sveitarfélaginu sem byggir 4 peim
nattlru- og menningargaedum sem svadid hefur upp 4 ad bjoda. Verid er ad styrkja atvinnulif a
svaedinu og efla pjonustu vid ferdamenn med pvi ad bjéda upp a folbreytta valkosti fyrir gistingu og
ymsa afpreyingu og Utivist. Ferdapjonusta er vaxandi atvinnugrein i sveitarfélaginu en skv. Hagstofu
islands var um 9% aukning ferdamanna sem gista 4 Vesturlandi milli ara 2022-2023.

MYND 1. Fyrirhugad hétel a svaedinu til skyringar. Mynd unninn af Architectuurstudio SKA.

L https://www.hagstofa.is/utgafur/frettasafn/ferdathjonusta/gistinaetur-i-desember-2023/
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2.1 Stadheettir

Litla-Botnsland 1 er stadsett i Hvalfjardarsveit. Litla-Botnsland 1 er skrdd 12,1 ha samkveemt HMS og
er alveg dbyggt. Samkvaemt vistgerdarkortlagningu Ni er svaedid skilgreint sem birkiskogur (L11).

Adkoma ad svaedinu er af Hvalfjardarveg um Litlabotnsvegi (5001). Allmikid vatn kemur undan Selfjalli,
skammt ofan skipulagssvaedis, m.a. med Brunnd, Paradisarfoss og Miganda. bpa er fossinn Glymur
skammt fra skipulagssvaedinu.

Rjarhustangi

[Boinsvoguig

MYND 2. Skipulagssvaedid er innan rauda hringsins. Mynd fra map.is.

2.2 Fyrirhugud uppbygging

Gert er rad fyrir uppbyggingu @ um 27 herbergja hételi dsamt litilla gestahusa 4 vid og dreif um svaedid.
Fyrirkomulag mannvirkja mun m.a. taka mid af ndverandi Utbreidslu birkiskégarins. Leitast vid ad halda
i naverandi grodurfar og styrkja birkiskdginn med atplontun/raektun.

Hétel verdur a einni haed og allt ad 2200 m? ad steerd. Gert er rad fyrir 90 m? starfsmannahusi med
heimild til fastrar busetu. Gestahus verd um 40m? ad staerd og fyrirhugad er ad byggja allt ad 25 slik
hds med 4 bilinu 40-100m millibili.

Gestahusin verda felld inn i landid eins og kostur er og ef porf er 8 ad fjarleega einhver tré til ad koma
gesthdsum fyrir munu a.m.k 10 6nnur tré vera grédursett i stadinn. Uppbygging kemur til med ad vera
afangaskipt en nanar verda gerd skil a pvi i deiliskipulagi.

Vegagerd innan svaedis verdur takmorkud. Gongustigar verda gerdir & milli gestahdsanna og um
svaedid, a.m.k. hluti peirra géngustiga munu hafdir ndgu breidir til ad haegt verdi ad pjénusta 6ll husin
og koma ad oryggisbilum ef parf s.s. slokkvibilum eda sjukrabilum en alla jafna verda stigar atladir
gangandi félki og litlum rafskutlum, sem gestum mun standa til boda. Nedan til & svaedinu er gert rdd
fyrir bilastaeedum fyrir gesti og par verdur adstada til ad hlada rafknuin 6kutaeki fyrir gesti hotelsins sem
og adra vegfarendur.
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Ofarlega a@ sveedinu verdur borad eftir vatni fyrir neysluvatnstoku. Gert verdur grein fyrir grann- og
fjarsvaedi vatnsverndar.

Einnig verdur skodad hvort moguleiki sé ad bora eftir heitu vatni innan [66ar til ad nyta a svaedinu. Gert
er rad fyrir nattirubodum asamt pjonustuhusnaedi vid pau, s.s. klefar og klosett fyrir gesti badldnsins.
Samrdd verdur vid Heilbrigdiseftirlit Vesturlands um uppbyggingu og honnun badldnsins svo pad
standist krofur og reglur um badlén og vidhald peirra. Fyrirhugad er ad reka veitingastad innan
svaedisins fyrir hotelgesti og adra gesti.

Starfsemin leggur dherslu & vistvaena orku og sjalfbaerni. Gert er rad fyrir um 100 m? grédurhds &
svaedinu og skodad verdur sa moguleiki 4@ ad koma fyrir litilli vatnsvirkjun (mest 150 kW) i naerumhverfi
svaedisins i samradi vid adliggjandi landeigendur. Einnig er gert rad fyrir ad dreifing raforku a sveedinu
verdi baett medal annars med lagningu priggja fasa rafmagns inn i Hvalfjardarbotn sem einnig mun
nytast annarri byggd a svaedinu.

Mynd 2 Yfirlitsmynd til skyringar. Mynd unninn af Architectuurstudio SKA.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR
3.1 Adalskipulag Hvalfjardarsveitar 2020 - 2032

Adalskipulag Hvalfjardarsveitar var stadfest i mai 2023. | gildandi adalskipulagi eru sveedid sem
breytingin neer til skilgreind sem fristundabyggd en fyrirhugad er ad breyta a.m.k. 12,1 ha af
fristundasvaedi yfir i verslunar- og pjénustusvaedi.

{ kafla 2.4.3 i adalskipulaginu er morkud stefna um verslunar- og pjénustusvaedi:

e Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifeerum i dreifbyli & svidi verslunar og pjénustu. bPjonusta
vid ferdamenn verdi efld og moguleikum til afpreyingar fjolgad, til ad fjdlga atvinnutaekifeerum
og renna styrkari stodum undir byggdina.

Eftirfarandi skilmalar eiga vid um uppbyggingu verslunar- og pjéonustusvaeda:

e Staerd |60a og heildarbyggingarmagn skal fara eftir umfangi og edli starfsemi hverju sinni.

e Med umsdkn um ny verslunar- og pjonustusvaedi skulu fylgja upplysingar um fyrirhugada
uppbyggingu og timaaesetlun framkvaemda.

o [ deiliskipulagi verdi skilgreint umfang og edli verslunar- og pjénustusvaeda. bar verdi frekari
uppbygging pjonustu skilgreind. Lo6gd er dhersla 8 gdédan fragang lI60a. Bilastaedi skulu vera
innan hverrar |[66ar og naegilega morg til ad anna peirri starfsemi sem fer fram 4 [66inni.
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MYND 3. Hluti ad Adalskipulagi Hvalfjardarsveitar 2020 - 2032. Skipulagssvadid er innan rauda hringsins.
3.2 Landsskipulagsstefna 2015-2026

Um skipulag i dreifbyli segir:

»Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbyli og dkvérdun um
stadsetningu og hénnun mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Geeta skal
ad hagkvaemni vardandi samgéngur og veitur og byggd skal ekki ganga ad dpérfu ¢ svaedi sem henta
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vel til raektunar eda eru verdmaet vegna ndtturuverndar. Skipulag landnotkunar studli ad eflingu
ferdapjonustu i dreifbyli um leid og geett verdi ad pvi ad vardveita pau gaedi sem eru undirstada
ferdapjonustu. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi tekid tillit til peirra haettu sem stafar af ndtturuvad
og sérstaklega verdi hugad ad heettu sem fylgir grodureldum og hugad ad fléttaleidum og
brunavérnum | fristundabyggd og d skograektarsvaedi.”

3.3 Vatnaaazetlun 2022-2027

Fyrsta vatnadzetlun [slands var stadfest arid 2022 & grunni laga um stjérn vatnamala nr. 36/2011 en
markmid peirra er ad vernda allt vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun vatnsgaeda og baeta astand
vatnvistkerfa til ad vatn njoti heildstaedar verndar. Ad auki er l6gunum atlad ad studla ad sjalfbaerri
nytingu vatns og langtima verndar vatnsaudlindarinnar.

Skipulagssveedid er innan grunnvatnshlotsins Mid-Vesturland og Strandir nr. 101-307-G.
Umbhverfismarkmid grunnvatnshlota er ad tryggja géda magnstodu og gott efnafreedilegt dstand.

3.4 Fornminjar

Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvadisins. Fornleifaskraning i Hvalfjardarhreppi var gefin ut
arid 2003. Samrad verdur haft vid Minjastofnun islands hvort nanar purfi ad skra fornminjar innan
[66ar.

Finnist a6ur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar eins fljétt og audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad sveedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.

4 SKIPULAGSAZTLANIR

4.1 Breyting adalskipulags
Gerd verdur breyting & sveitarfélagsuppdraetti og greinargerd. Gert er rad fyrir breytingu a

fristundabyggd F40 par sem nytt verslunar- og pjonustusvaedi verdur stofnad. Borad verdur eftir vatni
innan skipulagssvaedis og stadsetning pess, asamt verndarsvaedum sett inn i adalskipulag.

4.2 Nyttt deiliskipulag
Unnid verdur nytt deiliskipulag fyrir uppbyggingu a hételi og gistiskalum og endurheimt a birkiskogi i

samraemi vid umfjollun i kafla 2.2 hér ad ofan. Ndnar verdur gert grein fyrir byggingarheimildum,
byggingarskilmalum og veitumalum i deiliskipulagi.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin og deiliskipulagid falla undir 16g um umhverfismat framkveemda og dzetlana
nr. 111/2021. Med breytingunni er morkud stefna um framkveemdir sem kunna ad hafa i for med sér
umhverfisdhrif. Meta skal likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi 4 adliggjandi svaedi
og einstaka paetti datlunarinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid &, skv. skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
Matinu er tlad ad upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga ur
mogulegum neikveedum umhverfisdhrifum.

Framkvaemdin fellur ekki undir lid 12.04 i 1. vidauka laga um umhverfismat framkvaeemda og dzetlana
nr. 111/2021 par sem kvedid er & um framkvaemdir vid uppbyggingu hétela og tengdra framkvaemda
utan péttbylis par sem heildarbyggingarmagn er a.m.k. 5000 m? eda gestafjélda (gistirim) a.m.k. 200.
Steerd og gestafjoldi hétels mun verda undir pessum vidmidunarmorkum.

5.1 Valkostir

Stefna i gildandi adalskipulagi (null kostur) verdur borinn saman vid hugmyndir um breytt adalskipulag.

5.2  Umbhverfispeettir og aherslur

i umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni og nyju deiliskipi verda skodud ahrif a
umhverfispaetti og peir metnir i samreemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir mogulegar
meginspurningar i umhverfismatsskyrslu er ad finna i toflu 2. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru sett
med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjolum
og/eda alpjédlegum skuldbindingum.

TAFLA 1. Umhverfispeettir, vidmid og matsspurningar.

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR
Adalskipulag Hvalfjardarsveitar 2020 - 2032.
e Utan péttbylis verdur almennt haldid i
dreifbylisyfirbragd byggdar, s.s. eins og ad byggingar Hefur stefnan ahrif & landslag?
Landnotkun og landslag verdi ekki aberandi i landi vegna staerdar eda hadar, (Lot
. . . , Hefur stefnan ahrif 4 asynd
Landslag. né heldur myndi samfellda byggd eda gétumynd & svadis?
Asynd og sjénraen dhrif. litlum samliggjandi l6dum.. ) L
L . Hefur stefnan ahrif 4
Landnotkun. e AQ skapa loftlagsvaena byggd og ad landnyting studli
. ) landnotkun?
ad heilneemu umhverfi.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.
e  Stadsetning og honnun mannvirkja skal taka mid af
byggingarhefdum, landslagi og stadhattum.
Adalskipulag Hvalfjardarsveitar 2020 - 2032.
Skograekt og skjolbeltaraekt verdi nytt til ad baeta
busetuskilyrdi og reektunarméguleika.  Skégraekt
Grédur og dyr verdi efld til Gtivistar, skjéls og bindingar kolefnis H_efur sFefnan ahrif & grédur og
. . . . samhlida nytingu skogarafurda. e Landeigendur eru vistkerfi?
Grédurlendi og vistkerfi. . . . X (e s s .
. o hvattir til ad hefta Utbreidslu dgengra Hefur stefnan ahrif 4 busvaedi
Busveedi dyra. .. ) L. .
plontutegunda, einkum & vidkvaeemum svaedum. e dyra?
Studlad verdi ad utbreidslu, vardveislu og
endurheimt birkiskogavistkerfisins.
Vistgerdarkortlagning NI.
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10

UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

60/2013 I6g um ndtturuvernd.
e  Studla ad verndun liffreedilegrar fjolbreytni og
blsveedi dyra.

Heilbrigdi
Mengun og havadi.
Grunnvatn.

Adalskipulag Hvalfjardarsveitar 2020 - 2032.

e  Oll byggd i Hvalfjardarsveit njoti naegjanlegs og géds
neysluvatns og unnid verdur ad aukinni vatnsoflun
og staekkun vatnsverndarsvaeda m.a. i Botni
Hvalfjardar og kringum Akrafjall.

Vatnadeetlun 2022-2027 og I6g um stjoérn vatnamdla nr.

36/2011.

e  Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun
vatnsgaeda og baeta astand vatnavistkerfa.

e  Oll vatnshlot nai umhverfismarkmidum sinum.

Reglugerd nr. 797/1999 um varnir gegn mengun

grunnvatns.

Reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skdlp.

Er haetta @ mengun eda hdvada

vegna stefnu skipulagsins?

Samfélag
Atvinnulif.

bjénusta vid ferdamenn.

Adalskipulag Hvalfjardarsveitar 2020 - 2032.

e  Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifeerum i dreifbyli
a svidi verslunar og pjénustu. bjonusta vid
ferdamenn verdi efld og moguleikum til afpreyingar
fjolgad, til ad fjdlga atvinnutaekifeerum og renna
styrkari stodum undir byggdina

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

e  Tryggja god teekifaeri til dtiveru og nattdruupplifunar.

Hefur stefnan ahrif & atvinnu-

teekifzeri?

Studlar stefnan ad betri
adstodu og pjénustu vid
ferdamenn?

Natturu- og
menningarminjar
Hverfisvernd.
Fornminjar.

Adalskipulag Hvalfjardarsveitar 2020 - 2032.

e Mannvirkjagerd a verndarsveedum leidi til eins litillar
roskunar og kostur er og alag a einstok svaedi af
voldum ferdamanna verdi undir polmérkum.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

e  Leitast verdi vid ad vardveita sogu-, natturu- og
menningarminjar og bata upplysingar um peer.

Hefur stefnan ahrif & verndar-

sveedi?
Hefur stefnan ahrif a forn-
minjar?
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulagslysingar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn kostur &
ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid vid motun stefnunnar.

Skipulags- og matslysingin verdur kynnt med auglysingu i bl6dum/dreifiritum og i skipulagsgatt

Skipulagsstofnunar. Athugasemdir skulu vera skriflegar og berast i skipulagsgatt fyrir auglystan
timafrest.

6.1 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umségnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun Islands

e Heilbrigdiseftirlit Vesturlands
e Vegagerdin

Eftir atvikum verdur leitad eftir umsdégnum annarra adila, par 4 medal innan stjérnsyslu
sveitarfélagsins.

6.2 Skipulagsferlid

Adalskipulags-

Skipulagslysing Adalskipulags- breyting og Adalskipulags-
kynnt i mars/april breyting kynnt . deiliskipulag breyting stadfest
2024. vorid 2024. auglyst vor/sumar haustid 2024.
2024.
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